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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana Zménou ¢&.1 UP Dobfichov k datu
10. 2. 2020 a je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace - 01 Vykres zakladniho &lenéni
uzemi a 02 Hlavni vykres.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Celkova koncepce rozvoje Uzemi obce je v Uzemnim planu postavena na zasadach
ochrany stavajicich pfirodnich, kulturnich a urbanistickych hodnot.

Poloha obce v rozvojovych osach ji dava rozvojové moznosti, a to diky dopravnimu
napojeni na Prahu a okolnich center po zelezni¢ni trati D11 Praha - Kolin a napojenim na
dalnici D11.

Nadale bude udrZzovana vazba a spadovost na obec Pecky, ve kterych je zajiStovana
vétSina zakladni ob&anské vybavenosti, vy§3i ob&anska vybavenost a pracovni pfilezitosti
budou zajistovany i v okolnich méstech — zejména v Koliné a Praze.

Vytvafeny jsou podminky pro pfiméfeny rozvoj sidla s pfevazujici funkci obytnou, kdy
bude hlavni prioritou ochrana kvality bydleni bez rusicich vlivu.

Soucasné jsou vytvareny i podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci a zachovani
zemeédélske vyroby.

Zachovan a rozvijen bude osobity vzhled obce, s dostatkem zelené, s pfiméfenou
obcanskou a technickou vybavenosti.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktort definovanych limity vyuziti Gzemi.

Cilem rozvoje uzemi obce je v maximalni mife u€elné vyuZzit stavajici zastavéné uzemi
a rozSifovat zastavbu obce (nové zastavitelné plochy) v navaznosti na zastavéné uzemi
sidel. Nova urbanizovana uzemi nebudou ve volné krajiné zakladana.

Uzemnim planem budou vytvofeny podminky pro zvy$eni ekologické stability a retenci
vody v krajiné.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan zachovava vdechny hodnoty tUzemi - kulturni, historické a pfirodni. Navrh
zastavitelnych ploch se nedotyka uvedenych hodnot, pfipadné je vyuziti plochy podfizeno
ochrané této prislusné hodnoty.

Kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty uzemi:
e pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR;
e drobné mistni pamatky (kFizky, kapli¢ky);
e Uzemi s archeologickymi nalezy (feSené uUzemi je Uzemim s archeologickymi
nalezy);
e navrsSi PiChora s kostelem NejsvétéjSi Trojice jako dominanta Sirokého okoli.

Pfirodni hodnoty:
e Uzemni systém ekologické stability (USES);
pfirodni pamatka Sladkova stran;
sad pod arealem fary na severovychodnim svahu Pi¢hory;
zelen na svazich Pichory;
vyznamné Krajinné prvky;
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o vzrostlé stromy v okoli kostela;

e vodni toky - Vyrovka a Mlynsky potok;

e ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroju lazenskych mist Podébrady
a Sadska;

e kvalitni zemédélska pida (I. a Il. tfidy ochrany).

c) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.1) Urbanisticka koncepce sidla

Urbanisticka koncepce sidla vychazi ze zakladnich hodnot a charakteristiky sidla —
historické urbanistické struktury, prostorového usporadani a vnimani obrazu obce
z dalkovych pohledu.

Obec je vodnim tokem Vyrovky rozdélena na dvé €asti. Urbanisticka struktura historické
reliéfem, je stabilizovana a pfevazné venkovska zastavba ma rostly charakter. Toto uzemi
je urbanisticky velmi cenné a je jej nutno chranit, protoze vytvari vyraznou krajinnou
dominantu. V této ¢asti se nenavrhuji nové rozvojové plochy pro bydleni. Nova zastavba,
dostavby a prestavby vtéto &asti budou realizovany s ohledem na okolni zastavbu
a zachovani dalkovych pohledd na navrsi Pi¢hora.

Areal fary s pfilehlym hospodarskym dvorem bez soucasného jasného vyuziti je navrzen
jako uzemi prestavbové s moznosti vyuZiti pro ob&anskou vybavenost, drobnou
femeslnou vyrobu, chovatelstvi a péstitelstvi popf. spojené i s agroturistikou. Plocha je
navrzena jako smiSena obytna venkovska (SV), ktera umozfiuje vySe uvedena funkéni
vyuziti.

Cast obce severné od Vyrovky ma ulicovou zastavbou s izolovanymi rodinnymi domy
a dvojdomy. Severozapadni hranici zastavéného a navrzeného zastavitelného uzemi
ohraniCuje Mlynsky potok, ktery tvofi hranice katastru a obec Dobfichov oddéluje od
zastavéného a zastavitelného Uzemi Pecek, kterého se v tomto misté bezprostfedné
dotyka.

Stavajici urbanisticka struktura této Casti obce zuUstane zachovana a bude
rozvijena severnim a severozapadnim smeérem v navaznosti na zastavéné uzemi -
rozvojoveé plochy Z01, Z02 a Z03 - pro bydleni v rodinnych domech pfiméstské

(BI), obCanské vybaveni — télovychova a sport (OS) a verejné prostranstvi — verejna
zelen (park) (ZV).

Plo$né a funk&ni usporadani

Pro novou zastavbu budou vyuzZity proluky ve stavajici zastavbé. Nové navrZzené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce. Zastavitelné plochy bez vazby na
zastavéné uzemi jsou nepfipustné.

Uzemnim planem je navrZen prevazné rozvoj obytné funkce - vystavba rodinnych doma
se zahradami - bydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl). Stavajici zastavba domu
s hospodarskymi objekty v okoli PiChory je zafazena do plochy smiSené obytné
venkovské (SV), ve které je pripustné umisténi nerusiciho hospodarského zazemi,
nerusici vybavenosti a sluzeb. Do tohoto funkéniho vyuziti byla navrzena i ¢ast objektl
stavajiciho zemé&délského arealu obracenych do vefejného prostoru, tak aby bylo mozné
podpofit centralni prostor obce nabidkou sluzeb.

Plochy pro zemé&délskou vyrobu jsou stabilizované, ve stavajicim zemédélském arealu je
Zivo€iSna vyroba utlumena a jedna se pfevazné o rostlinnou vyrobu a jeji zpracovani.
Uzemnim planem je respektovano stavajici pasmo hygienické ochrany (PHO) toho

5
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zemédélského arealu, které pfipousti i jeho vyuziti pro Zivo€iSnou vyrobu
v rozsahu v maximalniho poctu chovanych kusu, na ktery bylo PHO stanoveno.

Uzemnim planem jsou stabilizovany stavajici plochy ob&anské vybavenosti v&etné ploch
pro télovychovna a sportovni zafizeni a umoznuje se jejich dalSi rozvoj. Ob&anskou
vybavenost a sluzby je mozné umistovat pfi splnéni stanovenych podminek funkéniho
vyuZiti i v plochach pro bydleni a ve smiSenych obytnych plochach.

V zastavitelné ploSe Z01 je navrzeno rozSifeni stavajici sportovni plochy zapadni
smérem a v navaznosti na ni je navrzena jako vefejné prospésné opatfeni plocha
vefejného prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV).

Uzemni plan nevymezuje plochy pro zastavbu objekty pro rodinnou rekreaci, umoznéna je
v objektech pro bydleni.

Uzemi v okoli Pighory, kde se je jiz umisténa historicko-nauéna stezka, je navrzeno jako
zastavitelna plocha Z04 rekreacni se specifickym vyuZzitim (RN) — volnoCasové aktivity na
plochach pfirodniho charakteru - a jsou stanoveny regulativy pro jeji vyuzivani.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a vytvari podminky pro vznik dal$ich
vefejnych prostranstvi v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami.

Bude podpofena funkce centralniho prostoru obce, ktery je vymezen vefejnym prostorem
zacinajicim pod kostelem u kfizku (Horni naves), navazuje na silnici Ill. tfidy, prochazi
pfes most, zahrnuje severni pfedmosti s vefejnou zeleni, détskym hfistém a pomnikem
padlych a kon&i vefejnym prostranstvim pfed obecnim Gfadem. Uzemni plan navrhuje
rozSifeni vefejného prostranstvi o plochu severozapadné od mostu pres Vyrovku.

Podminky funk&niho vyuziti a prostorového uspofadani zajistuji zlepSeni kvality prostredi
pro bydleni, ochranu a kvalitu vefejnych prostranstvi a nenaruseni celkového charakteru
obce akrajinného razu. Dostavby v zastavéném uzemi musi respektovat stavajici
charakter zastavby, jeji strukturu a vyskovou hladinu. Pfi rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény podminky jejich prostorového uspofadani.

Uzemnim planem je FeSena ochrana krajiny jako nezastavitelného Uzemi s vyjimkou
staveb uvedenych v podminkach funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
V SirSi krajiné navrh respektuje zemédélsky charakter krajiny. Jsou navrzena opatfeni
pro podporu reten¢nich schopnosti, ekologické stability a prostupnosti krajiny, navrzena je
obnova liniové zelené okolo silnic a komunikaci a doplnéni zelené na pfechodu zastavby
do krajiny, aby doslo k lep§imu zapojeni sidla do krajiny.

Uzemni plan navrhuje koncepci vefejné infrastruktury, tak aby byla zajisténa jeji
dostate¢na kapacita pro rozvoj sidla.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Z01 Dobrichov u hristé

plocha pro:
. ob&anské vybaveni — télovychova a sport (OS);
. verejné prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV) - VPS VPO1;
. bydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl).
podminky omezeni plochy:
° rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k hristi, VPS VDO02;
. zfizeni €asti mistni komunikace ke stavajici klubovné v plose pro obanské
vybaveni — télovychova a sport (OS), VPS VDO0S3;
. v ploSe pro bydleni vrodinnych domech pfiméstské (Bl) parcelace

a zastavba pozemku na zakladé Uuzemni studie;
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. vybudovani nové mistni komunikace na zakladé uzemni studie v ploSe pro
bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI).

Z02 Dobriichov severovychod

plocha pro:
. bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI).
podminky omezeni plochy:
o parcelace a zastavba pozemku na zakladé uzemni studie;
o vybudovani novych mistnich komunikaci na zakladé uzemni studie;
o vytvoreni vefejného prostranstvi min. 1000 m2;
o etapizace zastavby na zakladé uzemni studie.

Z03 Dobrichov sever

plocha pro:
° bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI).

podminky omezeni plochy:
. uprava Sitkového profilu stavajici pfistupové mistni komunikace u Vyrovky;
o vybudovani nové mistni komunikace - VPS VDO04.

Z04 Dobrichov-Pichora

plocha pro:
° rekreaéni se specifickym vyuzitim (RX) — volnoCasové aktivity na plochach
pfirodniho charakteru.

podminky omezeni plochy: ]
. nemovita kulturni pamatka zapsana v USKP -
[ ]

Z05 Dobfichov — Pichora

plocha pro :
° bydleni v rodinnych domech pfiméstské (BI);
o zelen soukroma a vyhrazena (ZS).

podminky omezeni plochy:

. pfed realizaci zastavby bude umoznéno rozSifeni mistni komunikace
v&etné zbudovani chodniku na ¢asti pozemku p.p.¢. 561/1 v k.u. Dobfichov.

Z1-1 Dobfichov sever

plocha pro:
bydleni v rodinnych domech pfiméstské (Bl).
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c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Dobfichov vymezuje 1 plochu prestavby:
P01 Pichora - areal u fary

plocha pro:
. smiSené obytné venkovské (SV).

podminky omezeni plochy:

. prvni vydané uzemni rozhodnuti na funkéni vyuziti arealu pfedurci vyuziti
celého arealu;

° ochrana krajinného razu a panoramatu kopce Pi¢hora;

° nezatizit Uzemi nadmérnou dopravou;

. nezatézovat uzemi pachem, hlukem, emisemi.

c.4) Vymezeni koridori nadmistniho vyznamu

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 byl pfevzat koridor:

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu
02 Hlavni vykres zavazné vymezen koridor:

pro umisténi stavby pro energetiku

. koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby VTO1(v PUR ozn. E14) -
zdvojeni vedeni VVN 400kV Cechy — stfed — Tynec.

Ze ZUR Stfedogeského kraje jsou prevzaty koridory:

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresu
02 Hlavni vykres zavazné vymezen koridor:

pro umisténi dopravni stavby

. koridor v $ifce 180 m pro umisténi vefejné prospé&sné stavby VD01 (v ZUR
ozn. D152) silnice 11/329: nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12.

podminky vyuZiti koridoru:

Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podminujici maji
pfednost pred jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt
meénéno soucCasné vyuziti Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich
a dopravni stavbu podmifujicich. Jiné vyuZziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici
a podminujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az
po pravomocneém umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

pro Uzemni systém ekologické stability:

. regionalni biokoridor RK1241 Vyrovka - Chroustovské udoli (koridor
nadmistniho vyznamu pro vefejné prospésné opatfeni VUO8 (v ZUR ozn.
RK1241).
podminky vyuziti koridoru:
. respektovat plochu a koridor pro biokoridor USES jako nezastavitelné

S vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny.
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c.5) Systém sidelni zelené

Uzemni plan navrhuje systém sidelni zelen&, ktery je zaloZen na Uzemni ochrané
stavajicich ploch zelené a jejich doplnéni ve vazbé na rozvojové plochy. Do ploch
systému sidelni zelené jsou zahrnuty:

. zeleri soukroma a vyhrazena (ZS);
. plochy zelené na vefejnych prostranstvich;
o ochranna a izolacni zelefi ve vazbé na zemédélsky areal.

Vyznamnym prvkem sidelni zelené je stromofadi na vefejném prostranstvi okolo kostela

Vv

dllezité pro zachovani panoramatu obce.

Zastavénym uzemim protéka Vyrovka a Mlynsky potok, podél kterého sidlem pfirozené
prostupuje krajinna zelen, ktera musi byt ochranéna.

Zelen vefejnych prostranstvi, izolaéni zelefi a doprovodna zeleri podél komunikaci je
navrzena jako soucast ploch zastavéného a zastavitelného uzemi. V novych plochach
soustfedéné zastavby se pocita s vys8im podilem zelené na vefejnych prostranstvich jako
nova uli¢ni stromofradi. Pfi vysadbé novych ploch vefejné zelené je nutno preferovat
listnaté dieviny puvodnich spolecenstev.

Vzrostla zelen ve stavajicich i novych zastavitelnych plochach smérem do volné krajiny
zacleni zastavbu do krajiny a ma vyznamny podil na vnimani celého sidla.

Souvislejsi plochy ochranné zelené jsou navrZzeny okolo zemédélského arealu, tak aby
tvofily izolaéni barieru a v dalkovych pohledech zaclenily hospodaiské stavby vcetné
technologickych zafizeni spojenych s vyrobou do krajiny.

Sidelni zelefi navazuje na zeleh v krajiné doprovodnou zeleni okolo silnic, komunikaci,
vodnich toku a mezi.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1l) Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Re$enym Gzemim prochazi silnice IlI. tfidy &. 3294 (Cerhenice — Pecky, kde se napojuje
na silnici 11/329) a silnice lll. tfidy ¢. 32914 (Ratenice — Pecky). Jejich pribéh uzemim je
stabilizovany, Upravy na stavajicich trasach nejsou navrhovany, ale jsou pfipustné. Je
nutné respektovat jejich ochranna pasma.

V navrhu je vymezen koridor pro umisténi vefejné prospé&sné stavby prevzaté ze ZUR
silnice &. 11/329 (v ZUR ozn. D152) - nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici /12, v §ifce
180 m. V koridoru nelze umistit Zzadnou novou stavbu, ktera by ztizila nebo znemoznila
realizaci nového useku silnice.

Zelezniéni doprava

Redenym uzemim prochazi ve sméru zapad — vychod severné od zastavéného Gzemi
obce Dobfichov Zeleznicni trat €. 011 Praha — Pardubice. V soucasnosti je uzemné
stabilizovana a uzemnim planem je respektovano jeji ochranné pasmo. Pro obec
Dobfichov je dostupna nastupni stanice Pecky.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici systém komunikaci mistniho vyznamu (mistni komunikace, obsluzné
komunikace, polni a lesni cesty) je vuzemi stabilizovan. Upravy na komunikacich
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mistniho vyznamu budou vyvolany realizaci nového Useku silnice €. 11/329, nové napojeni
Koufimi a Radimi na silnici 1/12.

DalSi rozvoj zastavby je podminén vybudovanim novych komunikaci mistniho vyznamu,
pfipadné upravou stavajicich na vyhovujici parametry.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf rozvojovych ploch jsou navrzeny v pfipadé, ze
jejich Fedeni je jednoznaéné. Ostatni budou navrzeny v ramci feSeni v dalSim stupni PD.

Nové komunikace mistniho vyznamu jsou pfipustné i v plochach, kde nejsou podminkami
vyuziti plochy vylou¢ené.

Nové komunikace budou navrzeny v souladu s platnymi pravnimi predpisy a umozni
i bezpecny prujezd hasiskych vozidel.

Obsluzné komunikace v rozvojovych lokalitach budou realizovany formou zklidnénych
obytnych ulic se stromofadim a soudasti vefejnych prostranstvi bude vefejna zelen.

Doprava v klidu

Stavajici parkovaci stani jsou stabilizovana. Dal8i parkovaci mista je mozné zfizovat
v ramci stavajicich, &i navrzenych vefejnych prostranstvi a jako soucéast ploch, pokud to
umoznuji podminky jejich vyuziti. Nepfipustné jsou nové stavby hromadnych fadovych
garazi.

Pfi navrhu nové vystavby rodinnych dom, ob¢anské vybavenosti, staveb pro podnikani
a vyrobu, bude garazovani i odstaveni vozidel feSeno v ramci pozemku stavebnika.

Pé&Si doprava

Podél silnice lll. tfidy v zastavéném i zastavitelném uzemi budou doplfiovany chybéjici,
alesponi jednostranné chodniky (pokud to Sitkové parametry dovoli), které budou
umistény v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Hromadna doprava

Uzemni plan nenavrhuje Upravy mistni hromadné dopravy. Zastavky na Gzemi sidel jsou
stabilizované. V pfipadé potfeby je mozné umistit dalSi v ramci vefejnych prostranstvi
a dopravnich staveb.

Cyklisticka doprava

Uzemim prochazi stavajici cyklotrasy &. 0109 a & 0125 vedené po stavajicich silnici
[ll. tfidy a mistnich komunikacich. Nové je navrZena cyklisticka trasa tzv. Nymburska,
ktera je vedena pres zastavéné Uzemi obce po stavajicich cyklistickych trasach a nové je
jeji trasa vedena po polni cesté od hrbitova jiznim smérem na hranice feSeného uzemi
s obci Planany, Vymezena je jako vefejné prospésna stavba VDO6.

Uzemnim planem je vymezena jako cyklotrasa z Dobfichova smérem do Pe&ek, ktera
kopiruje bifeh Vyrovky. Vedeni dalSich novych cyklotras je pfipustné.

Letecka doprava

Resené Gzemi lezi v ochranném pasmu preletovych systéma (OP RLP), z toho vyplyva
povinnost stavebnik(l v ramci navazujicich spravnich fizeni prokazat soulad se zakonem
o civilnim letectvi.”
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d.2) Technicka infrastruktura

Elektricka energie

Obec bude i nadale napajena zvrchniho vedeni 22 kV a ze stavajicich trafostanic.
Uzemni plan respektuje tato stavajici rozvodna zafizeni a umozfiuje umisténi dalSich
podle potieby v uzemi.

Pro zasobovani novych rozvojovych lokalit elektrickou energii se navrhuje vyuziti
stavajicich trafostanic, které budou podle potieby upraveny.

Nova pfipojeni budou vedena zemnim kabelem, stavajici vzdusna vedeni NN budou
postupné nahrazovana podzemni kabelovou trasou.

Pfes feSené Uzemi prochazi elektrické vedeni VVN 400kV Cechy — stfed — Tynec
a Uzemnim planem je navrzeno vymezeni, jako vefejné prospésna stavba VTO01 - koridor
pro prestavbu na dvojité vedeni.

Sdélovaci zarizeni

Uzemni plan respektuje stavajici systém rozvodu telekomunikaénich kabelovych rozvodd.
Rozvojoveé lokality budou napojeny na stavajici sdélovaci rozvody.

Uzemni plan nenavrhuje Z?adné plochy, na kterych by mohla byt umisténa zafizeni
mobilnich operator(.

Dalkové a optické kabely

Resenym Uzemim vétSinou podél komunikaci a v soub&hu s Zeleznici prochazeji trasy
dalkovych a optickych kabell, které nejsou navrhem dotceny.

Plyn

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici VVTL plynovod a produktovod, STL pynovody
a pripojky, NTL plynovody a pfipojky, anodove uzemnéni PKO a stanice katodové
ochrany. Uzemni plan respektuje jejich trasy v€etné bezpecnostnich a ochrannych pasem.

Obec je plynofikovana, stfedotlaké rozvody plynu (STL) jsou napojené z regulaéni stanice
umisténé na uzemi obce Radim. Stavajici rozvodna plynovodni sit je vyhovujici
apostupné na ni bude pfipojovana i nova zastavba. Podrobné feSeni napojeni
v jednotlivych  zastavitelnych plochach bude dano v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou se neméni, zasobovani pithou vodou je
zajisténo z vefejného vodovodu. Stavajici vodovodni pfivadé¢ z vodojemu Radim,
vodovodni fady a rozvody jsou vyhovuijici i pro napojeni rozvojovych lokalit.

Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich vodovodnich fadd,
pfipadné jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.
Podrobné feSeni napojeni bude dano v dalSim stupni projektové dokumentace.

Voda pro pozarni Ucely je v sidle zajiSténa z pozarnich hydrant a vodnich tokd.

Odkanalizovani a gisténi odpadnich vod

Obec ma vybudovanou kanalizaci s vyasténim do COV Peéky. Kapacita COV je 7000 EO
a je dostacdujici i pro napojeni rozvojovych ploch.
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Noveé navrzené lokality zastavby budou napojeny pfimo ze stavajicich kanaliza¢nich fadd,
pfipadné jejich prodlouzenim nebo novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.
Podrobné feSeni napojeni bude dano v dalSim stupni projektové dokumentace.

Srazkové vody

Srazkové vody (vCetné vody ze stfech objektll) budou prednostné likvidovany vsakem na
pozemku majitele nemovitosti, popf. vyuzivany na zalivku. KoncepCnim cilem je
zvySovani podilu vsakovanych destovych vod pokud mozno v misté jejich spadu
a omezovani povrchového odtoku.

Pro likvidaci srazkovych vod z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude vyuzita stavajici
deStova kanalizace i oteviené mélké pfikopy a propustky, kterymi bude voda s vyuZzitim
pFirodni i umélé retence odvadéna do vodnich tokl. Pred vyusténim budou provedena
opatieni proti znecisténi vodoteli. RozSifeni desStové kanalizace se nenavrhuje, ale je
pFipustné.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici koncepce nakladani s komunalnim odpadem se navrhem uzemniho planu
neméni. Tuhy komunalni odpad je svazen na skladku v Radimi. V obci je dodrzovan
systém separovaného sbéru odpadu pro zakladni druhy odpadl a odvoz na skladku mimo
uzemi obce kontejnery umisténymi na verfejnych prostranstvich. V obci je vyclenéna
plocha pro sbérny dvar v objektu patficimu k zemédélskému arealu.

VSechny rozvojové lokality musi mit pfistupové komunikace umoZziujici bezproblémovy
odvoz komunalniho odpadu.

d.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (obecni Gfad, matefska
Skolka, hasiCska zbrojnice, kostel, obchod, restaurace). Nové plochy pro ob&anskou
vybavenost se nenavrhuji. Nova zafizeni obanské vybavenosti mistniho vyznamu mohou
byt umisténa i v ramci ploch pro bydleni a ploch s funkénim vyuZitim jako smiSené obytné
venkovské (SV).

Télovychova a sport

Stavajici plochy pro télovychovu a sport situované u Mlynského potoka jsou stabilizované.
Nové je navrZzeno pouze rozSifeni u stavajici klubovny. Vystavba drobnych détskych hfist
a sportovist je umoznéna v ramci ploch bydleni venkovského a ploch s funkénim vyuzitim
jako smiSené obytné venkovské (SV) a vefejnych prostranstvi.

Hrbitov

Uzemnim planem je respektovana plocha stavajiciho htbitova, véetné jeho ochranného
pasma.

d.4  Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje vSechna stavajici vefejné pristupna prostranstvi véetné ploch
komunikaci mistniho vyznamu, ploch vefejné zelené a oblanského vybaveni, které
souviseji s vefejnym prostorem. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace
a plochy vefejné zelené. Centralni prostor obce lezi na spojnici mezi obecnim ufadem

pFistupovou cestu ke hibitovu.

12



Uzemni plan Dobfichov — GpIné znéni po vydani Zmény &. 1 UP

Nové je navrzeno verejné prostranstvi jako vefejné prospésna stavba v zastavitelné plose
Z01 vefejné prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV).

V souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi je povinnost utvofit vefejné prostranstvi
v zastavitelnych plochach vétsich jak 2 ha - jedna se o zastavitelnou plochu Z02. Plocha
tohoto vefejného prostranstvi musi byt sou€asti poZzadované studie zastavby, vyhrazena
pro pési mimo provozni plochy komunikaci.

V centru obce, vmisté po vybouranych rodinnych domech, je navrzeno vefejné
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona
(PPO1).

Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven pfisluSnym mobiliafem.

e) Koncepce uspoiradani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatifeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin

e.l) Koncepce uspoiradani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze souCasného stavu a navrhem se vyrazné
nemeéni. Rozvojové lokality jsou situovany v navaznosti na zastavéné uzemi a zastavba
bude pfizplisobena okolni zastavbé. Uzemni plan koordinuje pro celé nezastavéné tuzemi
obce Dobfichov usporadani a vyuziti krajiny, kdy klade pfedevS§im dlraz na ochranu
v8ech pfirodnich hodnot uzemi.

V feSené uzemi je nutné zachovat rozptylenou a doprovodnou zeleh. Pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny v ramci pfipustného funkéniho vyuziti ploch provést zatravnéni ploch
ohrozZenych vodni a vétrnou erozi a realizovat protierozni meze. Pfesné umisténi téchto
prvk( zajisti komplexni pozemkové Upravy.

Ke zkvalitnéni krajinného razu je podminkami pfipustného vyuziti ploch umoznéna
i obnova cest v krajiné a vysadba aleji kolem stavajicich komunikaci a silnic. Uzemni plan
umozfiuje zvySovat podil zelené v nezastavéném uzemi zatravnénim nebo doplnénim
ploch nelesni zelené s pfirodni funkci, véetné prvkl liniové doprovodné zelené podél
komunikaci, vodotec&i a mezi.

Ekologicka stabilita uzemi se zvysi vysadbou dfevin v plochach biokoridort a biocenter.
Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet 2z plvodnich rostlinnych
spole€enstev.

Plochy nezastavéného uzemi jsou C&lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevil
a utvareni krajiny na:

e plochy zemédélské (NZ) - uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafované;

e plochy lesni (NL) — ur€ené k pInéni funkci lesa;

e plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — Uzemi bez pfevazujiciho zpusobu
vyuziti;

e plochy pfirodni (NP) — uzemi s nejvy$Sim pfirodnim potencialem a potfebou
ochrany pfirodnich prvk( - vybrané plochy systému ekologické stability;

e plochy vodni a vodohospodarské (W) — zahrnuji vodni toky a vodni plochy.

Pro tyto plochy jsou uzemnim planem stanoveny podminky jejich vyuZziti (kap. f.), které
zajisti utvafeni a ochranu krajiny.

Plochy v nezastavéném Uzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych
v pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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e.2) Ochrana prirody a krajiny

Uzemni plan zaji$tuje ochranu pFirodé blizkych tuzemi, ktera tvofi patefni systém USES,
zvlasté chranéné uzemi pfirodni pamatka Sladkova straf a vyznamné krajinné prvky ze
zakona (v feSeném uzemi jsou zastoupeny lesy, vodnimi toky, udolnimi nivami). V uzemi
nejsou registrovany zadné vyznamné krajinné prvky ani pamatné stromy.

e.3) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemné je zajisténa ochrana regionalniho biokoridoru RK1241 Vyrovka - Chroustovské
udoli a navaznost lokalnich prvka USES v ramci SirSich vztaht. Prvky USES - biokoridory
a biocentra vymezena na uzemi obce Dobfichov jsou vyznaceny ve vykresu €. 02 Hlavni
vykres.

Cast vymezenych biokoridort a biocenter neni pIné funkénich a je nutné je zaloZit.
Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter je:

pfipustné:

e soucasné vyuziti;

e zaloZeni nefunkénich prvkd USES (biocenter);

o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty, odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam;

e revitalizace vodnich toku;

e jiné vyuziti, pouze pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych
ploch biocenter.

podminéné pfipustné:

e liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV apod. az na zakladé prokazani, ze
umisténim nedochazi k nevhodnému zdsahu a je vylou¢ena moznost naruSeni
funkénosti USES.

nepfipustné:

e zmény vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do biocentra (zména druhu pozemku s vySSim stupném
ekologické stability na druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

e zmény vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich;

e ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarfovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za ulelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

e soucasné vyuZiti;

e  zaloZeni funkénich prvk( USES (biocenter);

e podpora pfirozenych porostu;

o vyuziti zajidtujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e revitalizace vodnich toku.
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podminéné pripustné:
e liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zatizeni, COV apod.
az na zakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vyluCuje moznost naruSeni
funk&nosti USES.

nepripustné:

o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pUdu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily tzemni ochranu
a zalozeni chybéjicich €asti biokoridoru, rusivé Cinnosti jako umistovani staveb,
odvodnovani pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani,
tézba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminénych;

e oplocovani pozemku, mimo oploceni za ulelem lesopéstebnich praci
a pastevectvi.

Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvkd rozptylené
zelené vétSinou s protierozni funkci. Interakéni prvky jsou min. 5m Siroké travnaté meze
se skupinami stromu a kefu, nebo pasy extenzivnich sadu.

e.4) Prostupnost krajiny

Uzemnim planem je stabilizovana historicky vznikla sit komunikaci mistniho vyznamu,
které umoznfuji dostupnost viech okolnich sidel a zpFistupfiuiji lesni a zemédélské plochy.

Uzemni plan nevyluéuje i doplnéni novych cest, pfipadné& obnovu zaniklych cest, které je
mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
Loploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlvodu ochrany pifed Skodami
zpUsobenymi zvéfi a oploceni pastvin ohradniky).

e.5) Ochrana pifed povodnémi a protierozni opatreni

V uzemi jsou stanoveny hranice aktivni zony zaplavového uzemi a hranice zaplavového
uzemi Q 100 vodniho toku Vyrovka. V zaplavovém uzemi Q100 nebudou nové
umistovany zadné stavby pro bydleni.

Pro sniZeni odtoku destovych vod bude vyuZita pfirozena retence tuzemi. Uzemni plan
navrhuje opatfeni podporujici zvy3eni retenéni schopnosti Uzemi (zatraviiovani a vysadby
doprovodné zeleng, revitalizace vodnich toku, pfikopy okolo polnich cest), které umoznuji
stanovené podminky pro vyziti ploch v nezastavéném uzemi.

Podminkami v zastavitelnych plochach je stanoveny podil nezpevnénych ploch uréenych
k likvidaci deStovych vod vsakem na pozemcich vlastnika, novou zastavbou nesmi byt
meénény odtokové poméry v uzemi.

V mistech s pudami ohrozenymi erozi by méla byt pozemky zatravnény popf. osazovany
plodinami, které erozi zabraruiji.

e.6) Rekreaéni vyuziti krajiny

V krajiné nejsou umistovany plochy uréené k rekreaci.
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e.7) Nerostné suroviny

V feSeném Uzemi se nevyskytuje chranéné loziskové Gzemi ani vyhradni loZisko. Uzemni
plan respektuje bodové poddolované uzemi ID 2543 "Dobfichov" s evidovanou téZbou

polymetalickych rud, v tomto Uzemi se nenavrhuji zastavitelné plochy.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné

podminek ochrany krajinného razu

zakladnich

Celé uzemi obce Dobfichov je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese €. 02.

Plochy bydleni

BH Bydleni v bytovych domech
BI Bydleni v rodinnych domech pfiméstské

Plochy smiSené obytné

sV SmiSené obytné venkovské
Plochy rekreace

RX rekreace — se specifickym vyuzitim -

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
OS  Obcanské vybaveni - télovychova a sport
OH  Obcanské vybaveni — hibitov

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura — silni¢ni
Dz Dopravni infrastruktura - zelezniéni
DX Dopravni infrastruktura - komunikace mistniho vyznamu

Plochy technické infrastruktury

TI Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
TO Technicka infrastruktura — nakladani s odpady

Plochy vyroby a skladovani

\Y/4 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy verejnych prostranstvi

PV Vefejna prostranstvi
VAY) Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (park)

Plochy zelené

ZS Plochy zelené - zelefi soukroma a vyhrazena
ZS1 Plochy zelené — zelefi soukroma a vyhrazena
Z0 Zelen ochrannd a izolacni

Plochy vodni a vodohospodarské

w Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného uzemi
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NZ Plochy zemédélské

NL Plochy lesni

NP Plochy pfirodni

NS Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

f.1) Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuzZiti musi byt spinény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuziti stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urCujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpUsobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
rliznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoli z nich.

Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepripustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Upravy
stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
uspofadani. Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, lze
bez omezeni udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb v8ak musi byt
s podminkami prostorového uspofradani v souladu.

Vymezeni nékterych poimu

e neruSici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zarizenim nenaru8uje negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nezhorsuje zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru
(napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a prasnosti prostfedi v plochach pro bydleni);

e neruSici_sluzby jsou sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zarizenim nenarusuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru
(napf. dodrzeni limitu hluku, vibraci a pradnosti prostifedi v plochach pro bydleni);

e zastavéna plocha pozemku je dana vykladem pojm0 podle §2 odst. 7 zédkona
€. 183/2006 Sbh., Stavebni zakon v platném znéni.

e pro obytne stavby (rodinné domy, bytove domy) plati vyklad pojmu nadzemni podlazi
— NP, podzemni podlazi — PP a podkrovi- P dle platné normy CSN 734301 Obytné
budovy.

e prvky drobné architektury a mobiliafe pfedstavuji doplfikové drobné objekty (altany,
laviCky, odpadkové kose, pitka) a prvky vefejného osvétleni;

e oploceni — oploceni pozemku ve smyslu Stavebniho zakona;

e ohradnik pro letni pastvu dobytka, oplocenky pro lesni Skolky — jednoduché
konstrukce, které nevyZaduji provedeni zemnich praci a terénnich uUprav, tj. bez
podezdivky, rozebiratelné, neomezujici prichodnost krajinou.
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e drobna krajinna architektura - napf. kfizky, ,Bozi muka®“, kaplicky, pomnicky.

e komunikace mistniho vyznamu - mistni a u¢elové komunikace, obsluzné komunikace,
polni a lesni cesty.

f.2)  Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

Plochy bydleni
BH Bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti:
e bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty apod. v€. jejich integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

e vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zelené&, détskych hfist a sportovist’;

e obcanska vybavenosti v ramci objektu bytového domu souvisejici s obsluhou
a kvalitou bydleni vymezeného uzemi;

e oploceni;

e souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

e nové bytové domy;

o veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuZitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskere stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkld negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Prostorové podminky vyuziti:
e maximalni poCet nadzemnich podlazi 3NP;
e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy
pozemku.

Bl Bydleni v rodinnych domech pfiméstské

Hlavni vyuziti:

e Dbydleni v rodinnych domech izolovanych, popf. dvojdomech s obytnou nebo

uzitkovou zahradou.
Pripustné vyuziti:

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty apod. v€. jejich integrace do staveb pro bydleni;

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

e vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch zelené, détskych hfist a sportovist’;

e oploceni;

e souvisejici technicka infrastruktura.
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Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury véetné jejich
integrace s bydlenim;

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerusici sluzby
nebo integrované do stavby pro bydleni;

za prokazani splnéni podminky, ze:

Nepfip

feSenim ani provozem nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni,
zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdu$i, vod a pudy, emisi
prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni;

jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatelim;

feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

ustné vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemka a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani v zastavitelnych plochach:

zastavba izolovanymi domy a dvojdomy;

maximalni pocet nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

minimalni velikost pozemku 800 m2);

zastavéna plocha pozemkl maximalné 25%;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy
pozemku.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby uvniti zastavéného

uzemi:
[ ]

Plochy

nova zastavba v prolukach a prestavby se musi pfizpusobit vySkou a objemem
charakteru okolni zastavby - maximalni poCet nadzemnich podlazi 2NP +
podkrovi;

nové stavby rodinnych doma v prolukach a na zahradach na pozemcich o min.
velikosti 600 m2;

zastavéna plocha pozemk( maximalné 25%;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy
pozemku.

smisSené obytné

SV
Hlavni

Smisené obytné venkovské

vyuziti:

stavby pro bydleni;

bydleni s hospodarfskym zazemim;

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni;

stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro stravovani, a dalSi nerusici sluzby;
stavby pro drobnou nerusSici vyrobu, vyrobni sluzby a chovatelstvi.

Pripustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivych zplsobU hlavniho a pfipustného vyuziti;

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim napf. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty apod. vE€. jejich integrace do staveb pro bydleni;
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zahrady s funkci okrasnou, rekreacni, uzitkovou;

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy,
pésich a cyklistickych cest a vefejné zelené;

détska hridté a plochy sportovist do 500m2;

stavby hospodarského a technického zazemi domu;

sklady souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim;

oploceni;

pozemni komunikace, odstavné, manipula¢ni a parkovaci plochy;

souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni (i samostatné) pro drobnou femeslnou vyrobu a pro vyrobni
sluzby;
stavby a zafizeni pro péstitelstvi a chovatelstvi;

za prokazani splnéni podminky, ze:

uvedenymi ¢innostmi, FeSenim a provozem se nenarusi uzivani staveb a zafizeni
v okoli a nedojde ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi
zelené a oslunéni;

jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim obyvatel(im;

feSenim ani provozem nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle.

Nepfipustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci;

fadové a hromadné garaze;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

stavby, €innosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a prestavby se musi pfizpusobit vySkou a objemem charakteru
okolni zastavby - maximalni po€et nadzemnich podlazi 2NP + podkrovi;

minimalni velikost pozemku pro nové stavby 800 m2 (vyjime¢né 600 m2 u parcel
v prolukach a koncovych parcelach);

zastavéna plocha pozemk( maximalné 30%;

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 50% plochy
pozemku.

Plochy rekreace

RX

rekreace se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti:

plochy volné pfistupné vefejnosti k odpocinku a relaxaci;
plochy zelené pfirodniho charakteru.

Pripustné vyuziti:

volno¢asové aktivity na plochach pfirodniho charakteru;
historicko-nauéna stezka a s ni spojené stavby (exponaty);
arealy zdravi;

turistické stezky;

cyklostezky;
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piskovisté, prolézaCky a obdobna zafizeni pro déti

drobné stavby a zafizeni, ktera svym charakterem odpovidaji zptsobu vyuzivani
rekreaCnich ploch a maji doplfikovou funkci — drobna architektura, vefejna WC,
pristfesky, altany, mobiliaf, lavicky, odpadkové koSe;

souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni, které by narusily krajinny raz uzemi;

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné prfipustnym vyuZitim a stavby nespliujici podminky prostorového
uspofadani;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

oplocovani pozemku;

pobytova rekreace;

zpeviovani ploch mimo nezbytné komunikace;

zakaz vjezdu motorovymi vozidly s vyjimkou nezbytné dopravni obsluhy a techniky
v souvislosti s udrzbou ploch;

Prostorové usporadani uzemi:

stavby verejného WC a stavby pro udrzbu zelené a rekreacni plochy budou o max.
celkové ploSe 100 m2 a budou umistény pouze na pozemku p.p.€. 573/5 a na
st.p.C. 388 a 389;

maximalni pocet podlazi 1NP.

Plochy obéanského vybaveni

ov

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost slouzici pro vefejnou spravu, veiejné
aktivity, poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (hasi¢ska
zbrojnice, obecni dvur), ochranu obyvatelstva, kulturu, cirkevni ¢innost a sluzby
neziskovych a pfispévkovych organizaci.

Pripustné vyuziti:

dalsi obCanska vybavenost slouzici potfebam prevazné mistnich obyvatel
a souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni;

byty v ramci objektu staveb ob&anské vybavenosti;

doplnkové stavby ke stavbé hlavni;

obchodni zarizeni;

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich
a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené;

détska hriste;

odstavné a manipulacni plochy;

souvisejici technicka infrastruktura;

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzZitim a stavby nesplfiujici podminky prostorového
usporadant;

veskereé stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkd negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
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e stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemd;
e maximalni vySka objektd 2 NP + podkrovi.

OS  Obcanské vybaveni - télovychova a sport

Hlavni vyuziti:

o stavby a zafizeni pro télovychovu a sport.
Pripustné vyuziti:

e sportovisté a hristé;

o  koupalisté;

e prolézacky, piskovisté a obdobna =zafizeni pro déti, v€etné staveb jejich

doplikovych funkci;

e relaxaéni zafizeni;

e letni kino;

e stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se sportem ¢&i rekreaci (napfiklad
Satny, hygienicka zazemi, klubovny, altany, pergoly, terasy a podobné, v€etné
jejich integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose;
souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani;
byt spravce;
sklad v pfimé vazbé na hlavni funkci;
mistni komunikace pro obsluhu vymezené plochy;
péSi a cyklisticke cesty;
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky;
souvisejici technicka infrastruktura;
oploceni;
zelen.

Nepfipustné vyuziti:

e vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklO negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
o struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualng,
stavby svou hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla;
e smeérem do volné krajiny bude soucasti pozemku zelen.

OH  Obc¢anské vybaveni - hibitov

Hlavni vyuziti:
e pohrebisté urené pro pietni ukladani ostatk(l zemrelych.
Pripustné vyuziti:
o stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, kancelar spravce;
stavby souvisejici s udrzbou hibitova;
stavby ob¢anského vybaveni slu€itelné s ucelem pohiebnictvi;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
cesty;
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o zelen.
Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
o stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura — silni¢ni

Hlavni vyuziti:
e silnice v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.).
Pripustné vyuziti:
o stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy);
odstavné a parkovaci plochy;
nezbytna technicka vybavenost;
zarizeni pro odtok destové vody;
chodniky;
cyklostezky;
vefejné osvétlent;
stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;
liniové stavby inzenyrskych siti;
protihlukova opatfeni;
doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

o vesSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuZzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkld negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:
¢ mimo zastavéné uzemi budou liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo
téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych kfizeni.

Dz Dopravni infrastruktura — zeleznice

Hlavni vyuziti:
e stavby a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty kolejisté,
stanice, zastavky, nastupisté).
Pripustné vyuziti:
e stavby dopravni a technické vybavenosti;
odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily;
stavby dopravniho Zelezni¢niho vybaveni;
stavby udrzby Zelezni¢nich a pozemnich komunikaci;
garaze, fadové garaze;
chodniky;
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cyklostezky;

stavby a opatfeni pro odvedeni srazkovych vod;
liniové stavby inzenyrskych siti;

doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a dinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskere stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

DX Dopravni infrastruktura — komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti:

e mistni komunikace, ucelové komunikace a zpevnéné plochy v zastavéném uzemi
sidel nemajici charakter vefejnych prostranstvi, podruzné cesty a plochy mimo
zastavéné uzemi (polni a lesni cesty).

Pfripustné vyuziti:

e odstavné a parkovaci plochy;

e vefejné osvétleni;

e doprovodna, izola¢ni a ochranna zelen;

e technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

o veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

e veskere stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkld negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e podél komunikaci v krajiné v pfimé navaznosti na zemédélské plochy vysazeni
minimalné jednostrannych pasu doprovodné (stromoradi).

Plochy technické infrastruktury

TI Technicka infrastruktura — inzenyrské sité
Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury (Cistirny odpadnich vod,
upravny vody, vodojemy, regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni
elektrarny, telekomunikacni zafizeni).

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e zpevnéneé plochy;

e doprovodna a izolagni zeleh.

Nepripustné vyuziti:
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o vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskere stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, ¢innosti a jiné vyuziti pozemk( negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

TO  Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:

e sbérny dvur.
Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

e stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro provoz sbérného dvora;

e zpevnéne plochy;

e doprovodna a izolagni zelen.

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkl negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostfedi.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

VZ  Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a pfidruzené drobné vyroby.
Pripustné vyuziti:

e stavby pro Upravu a zpracovani zemédélskych komodit;
vyrobni a nevyrobni sluzby;
drobna vyroba;
skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;
souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni;
sluzebni a pohotovostni byty;
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura;
doprovodna, izolaCni a ochranna zelen.

Nepripustné vyuziti:
e samostatné skladové areadly, vyrobni aredly a logisticka centra s vysokymi naroky
na dopravni obsluhu;
e bioplynova stanice;
o zemédélska zivoCisna vyroba, jejiz negativni G&inky prekraCuji hranice
stanoveného pasma hygienické ochrany a ovlivnily by nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemk a snizily kvalitu prostredi;
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o veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim a stavby nespliujici podminky prostorového
usporadani;

o vedkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;

e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemkU negativné ovliviujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

e maximalni vySka zastavby nepiekro&i stavajici vySku zastavby (s vyjimkou
skladovacich sil a technologickych zafizeni);

e zastavéni pozemku maximalné 40% plochy pozemku v rdmci jednoho arealu;

e nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod minimalné 30% ploch
pozemku v ramci jednoho arealu;

e parkovani vozidel bude zajisténo na vlastnim pozemku;

¢ smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham obytnym a smérem do
volné krajiny musi byt souéasti pozemkul pas ochranné a izola¢ni zelené z mistné
plGvodnich druh( drevin.

Plochy verejnych prostranstvi

PV  Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
e pozemky verfejnych prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen
a dalSi prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
e mistni, obsluzné a ucelové komunikace;
pési cesty;
cyklostezky;
parkovaci stani;
zastavky autobusu;
odvodnéni vozovky a uzemi;,
liniové stavby technické infrastruktury;
prvky drobné architektury (pfistfeSky autobusovych zastavek, sochy, altanky,
kasny, fontany, lavicky, kaplicky apod.);
telefonni budky, prodejni stanky;
informacni systémy;
drobna détska hristé;
vodni plochy;
zelen;
mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfFipustnym vyuZitim;
o veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

VAY) Verejna prostranstvi — verejna zelen (park)

Hlavni vyuziti:
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e vefejna zelen s parkovou Upravou.
Pripustné vyuziti:
e cesty a ucelové komunikace;
cyklostezky;
liniové stavby technické infrastruktury;
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, lavicky, kapli¢ky apod.),
informacni systémy;
drobna détska hfisté;
vodni plochy;

Nepfipustné vyuziti:
o veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
e veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Plochy zelené
ZS Zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:
e plochy soukromé zeleng, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném
uzemi, nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
o péstitelské a chovatelské Cinnosti pro vlastni potfebu;
e na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy, slouzici
k fadnému vyuzivani pozemku;
e oploceni;
e technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;
o opérné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuziti:
e vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim;
e stavby, Cinnosti a jiné vyuziti pozemklO negativné ovliviiujici nad pfipustnou mez
uzivani sousednich pozemku a snizujicich kvalitu prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:
e nepodsklepené stavby o vySkoveé hladiné maximainé 1 NP.

ZS1 Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
e plochy soukromé zelené, zejména zahrady a sady v zastavéném i nezastavéném
uzemi, nezahrnuté do jinych druht ploch.
Pripustné vyuziti:
o péstitelské a chovatelské Cinnosti pro viastni potfebu;
e technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu;
e prvky USES.
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Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by naruSily stavajici prvky USES;
e oploceni.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

Z0 Zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuziti:

e plochy ochranné a izolaéni zelené.
Pripustné vyuziti:

o technicka a dopravni infrastruktura;
oploceni;
technicka zafizeni k likvidaci deStovych vod;
hlukova opatfeni;
opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuziti:
o vedkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim,
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Plochy vodni a vodohospodarské

w Plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
e doprovodna zeler - bfehové porosty;
Upravy toku - protipovodfiova opatfeni;
pozarni nadrz;
vodni dila;
nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni.

Nepripustné vyuziti:
e vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim;
o veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

e zachovani volného nezastavitelného pasu podél vodnich tokd a meliora¢nich struh
v §ifce 6 m a 8 m od bifehové hrany podle vyznamu vodniho toku.
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Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
e zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu.
Pripustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské puady
a pastevectvi, zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni
pastvu dobytka;

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku;
prvky USES,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni dila a toky;
liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti;
cesty pro pési, cyklistické stezky, hipostezky;
drobna krajinna architektura;
stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni mista);
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. polni
cesty, zavlahy, odvodnéni);
oploceni pastevnich areall a vybéh, pokud nenarusi prostupnost krajiny;

o doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych
pozemku;

e zmény kultur zemédélské pudy (napf. na trvalé travni porosty, pozemky uréené
k plnéni funkci lesa);

e vodni plochy.

Nepfipustné vyuziti:
e stavhy, zafizeni a Cinnosti pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych
v pfipustném vyuziti;
o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim nebo
pfipustnym vyuZitim.

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
e pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti:
o hospodarské vyuZiti, hospodafeni na zakladé LHP;
e stavby, zafizeni a jina opatfeni nezbytna pro obhospodarovani lesa;
e dopravni a technicka infrastruktura zajiStujici plnéni souvisejicich produkénich
a mimoprodukénich funkci;
e opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajné, protipovodhovd, protierozni
a ekostabiliza¢ni opatfeni;
vodni plochy a revitalizace vodnich toku;
prvky USES;
cesty pro péSi a cyklistické stezky, hipostezky;
drobna krajinna architektura;
liniové a plosné stavby dopravni a technické vybavenosti;
stavby pro turistiku (altany, odpocinkova a informacni mista).
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Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuzitim;
e veSkereé stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

NP Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
e plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici prvky USES a pfirodné cenné
pozemky.
Pripustné vyuziti:
e vodni plochy a vodni toky;
e opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemd;
e  cesty pro pési;
e ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a lze je
ponechat pfirozenému vyvoiji.
podminéné pripustné:
e stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu;
o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi;
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky;
e ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajisténi novych vysadeb v ramci
revitalizacnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizk(, biokoridort
a biocenter);
za prokazani splnéni podminky, Ze:
e nebude naruSena ekologicka funkce plochy;
e nejsou v rozporu s ekologickou funkci plochy;
e je zachovana pruchodnost krajinou.
Nepripustné vyuziti:
e Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
e dalSi stavby, v€etné staveb pro zemédélstvi, lesnictvi s vyjimkou seniku;
e oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich arealu a ucelového oploceni lesnich
Skolek;
e veskeré stavby, zafizeni a C&innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pFipustnym vyuzitim;
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

NS  Plochy smiSené nezastaviteIného uzemi
Hlavni vyuziti:
e nezastavéné Uzemi bez prevazujiciho zpusobu vyuziti, kde nelze jednoznaéné
oddélit plochy,
e zemeédélska produkce na zemeédélském pudnim fondu, s preferenci extenzivni
produkce, nevyzadujici zornéni (louky, pastviny),
e prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky.
Pripustné vyuziti:
e pozemky zemédélského pldniho fondu,
e pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokG a mokfadd bez rozliseni
pfevazujiciho zpusobu vyuziti,
e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému,
e prvky uzemniho systému ekologické stability, v€etné staveb s nim souvisejicich,
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stavby a zafizeni pro pastevectvi,

dopravni a technicka infrastruktura,

cesty pro péSi a cyklistické stezky, hipostezky;,

stavby pro turistiku (altany, odpo€inkova a informacni mista).
drobna krajinna architektura,

ochranna a izolaéni zelen,

protierozni opatfeni,

protipovodriovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Podminecné pfipustné vyuziti:

e oploceni stavajicich sadl a zahrad v navaznosti na zastavéné Uzemi, pokud
nenarusi prostupnost krajiny,

e ohradniky pro letni pastvu dobytka, oplocenky k zajiSténi novych vysadeb v ramci
revitalizaCnich akci (napf. obnova a zfizovani zelené remizk(, biokoridorl a
biocenter), za prokazani podminky, Zze je zachovana prichodnost krajinou.

Nepfipustné vyuziti:

e Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani

krajiny.

Podminky prostorového usporadani:
¢ maximalni vySka staveb pro pastevectvi (senikd, pfistfeSkl pro letni pastvu apod.)
3 m nad terénem,
e oplocovani s vyjimkou oplocovani pastevnich arealli a u¢elového oploceni lesnich
Skolek.

f.3)  Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Stanovené podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch by mély napomoci
k zaClenéni nové zastavby do zastavby stavajicich sidel a do krajiny, aby nedoSlo
k narudeni krajinného razu.

Podminky prostorového uspofadani pro zajisténi ochrany krajinného razu:
e citlivé zaClenéni nové vystavby do okolni zastavby i do krajiny;
e ochrana stavebni dominanty kostela NejsvétéjSi Trojice a pfirodni dominanty
kopce Pichory;
zachovani méfitka a charakteru zastavby;
dodrzeni maximalni vySkové hladiny zastavby;
dodrzZeni procenta zastavéni pozemku;
vysadba pasu zelené smérem do volné krajiny pro zajisténi lepSiho zapojeni nové
zastavby do krajiny;
e U zemédélského arealu vysadba zelené i smérem k obytné a smiSené obytné
zastavbé;

e obnova vysadby liniové zelené& podél silnic a komunikaci mistniho vyznamu;

9) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Dobfichov jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v souladu s §170 stavebniho zakona v platném
znéni, vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese 03 Vefejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace:
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Dopravni infrastruktura:

VD01 silnice 11/329: nové napojeni Koufimi a Radimi na silnici 1/12;
VD02 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k hfisti;

VD03 mistni komunikace ke stavajici klubovné u hristé;

VD04 mistni komunikace v zastavitelné plose Z03;

VD05 cyklotrasa z Dobfichova do Pecek;

VD06 cyklotrasa z Dobfichova od hibitova smérem do Planan;
VDO7 rozSifeni stavajici mistni komunikace smérem k Cihelné

Technicka infrastruktura:

VTO1 zdvojeni el. vedeni VVN 400kV Cechy — stfed — Tynec a véech staveb
souvisejicich.

Verejné prostranstvi:

VPO1 vefejné prostranstvi — vefejna zelen (park) (ZV);

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Dobfichov jsou vymezena tato vefejné prosp&sné opatfeni, pro ktera
lze prava k pozemkum vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona v platném znéni,
vyznaceny jsou v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese 03 Verejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace:

VU0l regionalni biokoridor RK1241 Vyrovka - Chroustovské udoli.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan Dobfichov vymezuje vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo v souladu s § 101 stavebniho zakona. Pfedkupni pravo bude viozeno ve prospéch
obce Dobfichov.

PPO1 vefejné prostranstvi (PV)

Nalezitosti zapisu na listy vlastnictvi k zapsani pfedkupniho prava obce Dobfichov
k uvedenym pozemkdm do listu viastnictvi na katastralnim Gradé.

Oznadeni: Druh VPS/VP: Ve prospéch: Kat. uzemi: Dot€ené pozemKky:
p.p.C. 91/2

PPO1 VP ggsgchov Dobfichov p.p.C. 742
st.p.C. 44/2

i) Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou uzemnim planem stanovena.

1) Vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti

Uzemni plan Dobfichov vymezuje plochu GUzemni rezervy RO1 pro bydleni v rodinnych
domech pfiméstské (BlI).
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K) Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Dobfichov nevymezuje 2adné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani dohoda o parcelaci.

) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Dobfichov vymezuje plochu Z01 (v &asti uréené pro bydleni
v rodinnych domech pfiméstské Bl) a plochu Z02 (bydleni v rodinnych domech
pfiméstské Bl), ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejich
vyuziti zpracovani uzemni studie.

Lhata pro vypracovani studie je 5 let.
Ugel a cil provéreni:

e stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych domd s vymezenim
obsluznych komunikaci, napojenych na stavajici komunikace v zastavéném
Uzemi, napojeni na technickou infrastrukturu;

e U plochy 202 vymezeni plochy vefejného prostranstvi o min. velikosti 1000 m2,
ploch vefejné zelené a pfipadné dalSich zpUsobu vyuziti, které umozriuji plochy
pfiméstského bydleni v rodinnych domech v souladu se zavaznymi podminkami
vyuziti;

e u plochy Z02 navrh etapizace vystavby;

e studie bude FeSit variantni uspofadani zastavby na zakladé pozadavkl vlastnik(
a obce;

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan Dobfichov nevymezuje Zzadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti regulacnim planem.

n) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Dobfichov nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan Dobfichov nevymezuje Zadné plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii.

p) Udaje o rozsahu dokumentace Gplného znéni tzemniho planu Dobfichov po
vydani Zmény €. 1

(udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresu k nému pfipojené grafické
Casti)
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Textova ¢ast uzemniho planu Dobfichov - Uplné znéni po vydani Zmény €. 1 obsahuje
34 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Dobfichov - uplné znéni po vydani Zmény C. 1
obsahuje:

01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
02 Hlavni vykres 1: 5000
03 Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
04 Koordina¢ni vykres 1: 5000
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